East Side Union High School District
Teacher-Staff Housing GO Bond Measure

FREQUENTLY ASKED QUESTIONS

WHAT IS A TEACHER-STAFF HOUSING GENERAL OBLIGATION BOND?

East Side Union High School District has placed a teacher-staff housing general obligation (GO)
bond on the March 3, 2020 primary election ballot. If approved by district voters, the measure
will authorize $60 million in locally controlled funds to construct below-market rental housing for
teachers and staff members. This will allow the District to attract, hire and retain highly qualified
teachers and staff members for our local high schools.

WHY S TEACHER-STAFF HOUSING NEEDED?

The critical shortage of affordable rental housing in our area prevents many teachers and
school staff to live in the community in which they work. This measure addresses the problem
by providing a funding source for affordable rental housing for teachers and staff in the East
Side Union High School District.

WHAT WILL BE FUNDED BY THIS MEASURE?

Bond funds will be used to construct rental housing for teachers and staff to allow them to live
in the communities where they work. The Measure will build approximately 100 1-bedroom, 2-
bedroom and 3-bedroom units of below-market, high-quality rental housing to be located in
the district and made available exclusively to East Union High School District teachers and staff.

WHAT IS A GO BOND?

GO bonds are commonly used by California school districts to fund construction and
renovation projects. Similar to a home loan, GO bonds are repaid over a set number of years.
Funds to repay the bonds come from taxes levied on all taxable property - residential,
commercial and industrial — located within the District.

HOW MUCH WILL THIS MEASURE COST?

The measure’s average annual tax levy is expected to be approximately $2.70 per $100,000 of
assessed valuation. Assessed valuation should not be confused with market value. The
assessed valuation is the value placed on the property by Santa Clara County at the

time a property is sold or undergoes a major renovation and is typically lower than market
value.

WHAT TAXPAYER PROTECTIONS ARE IN PLACE?

An independent Citizens’ Oversight Committee must review and audit all bond expenditures.
Funds are prohibited from being used for general operating expenses. Legal safeguards
prohibit the State from taking these funds and spending them in other districts.



Propuesta Obligatoria General (GO) de Fondos para
Construir Viviendas para Maestros y para el Personal del
Distrito Escolar Unificado de Preparatoria East Side

PREGUNTAS FRECUENTES

¢.QUE ES UNA PROPUESTA OBLIGATORIA GENERAL DE FONDOS PARA VIVIENDAS DE
MAESTROS Y DEL PERSONAL ESCOLAR?

El Distrito Escolar Unificado de Preparatoria East Side ha ubicado una propuesta obligatoria general
(GO) de fondos para construir viviendas para maestros y para el personal escolar en la boleta de las
elecciones primarias que se realizaran el dia 3 de marzo de 2020. Si esta propuesta es aprobada
por los contribuyentes, se autorizara un fondo controlado de $60 millones de dolares para construir
viviendas de alquiler a un costo por debajo del precio en el mercado para maestros y para miembros
del personal escolar. Esto le permitira al Distrito atraer, contratar y retener a maestros y miembros
del personal escolar de alta calidad en nuestras escuelas preparatorias locales.

¢POR QUE SE NECESITAN VIVIENDAS PARA MAESTROS Y PARA EL PERSONAL
ESCOLAR?

La critica escasez de viviendas de alquiler asequibles en nuestra area impide que muchos maestros
y miembros del personal escolar vivan en la comunidad en la que trabajan. Esta medida aborda el
problema al proporcionar una fuente de financiamiento para viviendas de alquiler asequibles para
maestros y personal en el Distrito Escolar Unificado de Preparatoria East Side.

¢PARA QUE SE DESTINARAN LOS FONDOS DE ESTA PROPUESTA?

Los fondos de esta propuesta se utilizaran para construir viviendas de alquiler para maestros y para
el personal escolar, que les permita vivir en las comunidades donde trabajan. Con esta medida se
construiran aproximadamente 100 unidades de 1, 2 y 3 cuartos, de alta calidad, por debajo del
precio del mercado, y estaran ubicadas en el area del Distrito, las que se pondran exclusivamente a
disponibilidad de maestros y del personal del Distrito Escolar Unificado de Preparatoria East Side.

¢QUE ES UNA PROPUESTA GENERAL OBLIGATORIA (GO)?

Las propuestas generales obligatorias (GO) se utilizan comunmente por distritos escolares de
California para apoyar con fondos proyectos de construccion y renovacion. Semejante a un
préstamo de vivienda, las propuestas generales obligatorias deben pagarse segun una cantidad
determinada de afios. Los fondos para pagar por estas propuestas provienen de impuestos que se
aplican a todas las propiedades imponibles, ya sean residenciales, comerciales o industriales que
se encuentren ubicadas dentro del area del Distrito Escolar.

¢CUANTO COSTARA ESTA PROPUESTA?

Se espera que la tasa impositiva anual promedio de esta propuesta sea de $2.75 por cada $100 000
dolares de valoracion estimada. La valoracion estimada no debe confundirse con el valor en el
mercado. La valoracion estimada es el valor asignado a la propiedad por el Condado de Santa Clara
en el momento en que una propiedad se vende o se somete a una renovacion importante y, por lo
general, es inferior al valor en el mercado.

¢ QUE PROTECCIONES AL CONTRIBUYENTE SE GARANTIZAN?

Un Comité de Supervision Ciudadana independiente debe revisar e inspeccionar todos los gastos
de la propuesta. Se prohibe que los fondos sean utilizados para gastos generales de operaciones.
Las protecciones legales prohiben al Estado tomar estos fondos y gastarlos en otros distritos.



Dw luat Trai khoan Gia cu theo Luat dinh Téng
quat giup cac Giao svw va Nhan vién Khu Hoc
chanh Trung hoc East Side c6 nha &

NHIPNG CAU HOI THUONG GAP

TRAI KHOAN GIA CU' THEO LUAT DINH TONG QUAT BE GIUP GIAO SU VA NHAN VIEN LA
GI?

Khu Hoc chanh East Side da dang ky dw luat trai khoan gia cw clia gido sw va nhan vién vao
danh muc cac dy luat biu clr so b ngay 3 thang 3 ndm 2020. Néu dwoc cac ct tri trong khu
hoc chanh chép thuan thi luat nay sé& gitp xay dung $60 triéu tién gia cw giam gia tai dia
phwong chung ta, hon la cac gido sw va nhan vién phai mwén nha & bén ngoai. Puwoc thé
thi khu Hoc chanh sé 16i cuén, thué mwén, va lwu gitr dwgc cac gido sw va nhan vién tai gidi dé
phuc vu tai cac trwong cda dia phan khu Hoc chanh.

TAI SAO CAC GIAO SU VA NHAN VIEN CAN CO NHA O

Nha mwén viva tdi tién vo cing thiéu thén tai dia phwong ching ta nén cac thay co giao va
nhan vién kho & gan trwdng. Dy luat ndy gilp cac gido sw va nhan vién cé noi & vira tdi tién
trong dia phan Khu Hoc chanh Trung hoc East Side.

DU LUAT NAY TAI TRQ NHUNG GI?

Trai khoan sé tai tro viéc xay dwng nha cho cac gido sw va nhan vién thué mwén dé ho cw ngu
trong dia phan Khu Hoc chanh ma lam viéc. Dy luat nay sé xay dwng khoang 100 don vi cw tru
1-phong ngu, 2- phong ngu va 3- phong ngu gia ha va tién nghi trong dia phan Khu Hoc chanh
dé danh riéng cho cac gido sw va nhan vién East Side thué muén.

TRAI KHOAN THEO LUAT BINH TONG QUAT LA Gi?

Tréai khoan theo luat dinh tdng quat thuwdng dwoc cac khu hoc chanh cla tiéu bang California
st dung dé tai tro cho cac dy an xay dwng va tan trang. Gidng nhw vay tién mua nha, trai
khoan theo luat dinh tdng quat dwoc quy dinh hoan tra sau vai ndm quy dinh. Tién hoan tra trai
khodn rat tiv thué dan chiing déng trén tai san — nha ctra, co s& thwong mai va hang xwéng —
cw ngu trong dia phan Khu Hoc chanh.

DU LUAT TRI GIA BAO NHIEU?

Mtrc thué trung binh hang nam khoang $2.70 trén $100,000 trj gia wéc tinh. Xin dirng 16n viéc
lwong gia warce tinh voi gia thi trdng. Lwong gia waéc tinh la gia tri cda tai san trong Quéan hat Santa
Clara vao thdi diém tai san d6 dwoc ban hay tan trang Ién va thuéng thap hon gia thi trudng.

CO BAO BDAM GI CHO NGUO'l DAN TRA THUE HAY KHONG?

Ban Giam sat do cac Céng dan Béc Iap (khéng lam cho khu Hoc chanh) cé nhiém vu duyét xét
va thanh Iy moi khodn chi tiéu do trai khoan thu dwoc. Nghiém cam sir dung moi khoan tién
bac dé diéu hanh chi tra tdng quat. CAc bién phap bao vé phap ly nghiém cdm Tiéu bang
s dung nhirng kinh phi nay va cdm tiéu xai cho cac khu Hoc chanh khéac.





